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1 Anlass und rechtliche Grundlagen

1.1 Anlass

Die Gemeinde Ménchhagen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,1.Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3.2 fiir das Gewerbegebiet nérdlich des Bebauungsplans Nr. 3.1 und westlich der
B105° fur einen Teilbereich der bestehenden Satzung.

SATZUNG DER GEMEINDE MONCHHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3.2 FUR DAS GEWERBEGEBIET NORDLICH DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3.1 UND WESTLICH DER B 105

TEIL A: PLANZEICHNUNG ) . At o .10 Bgeisucts .t Bekavmchun v 0, D 18

[BGBI. | §. 2253), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzb
2 {BaUGBANAG) vom 30. Jull 1996 (BGBL | 5. 118, sowie nach § 86 der Landesbavordnung
5 “ " ‘ur das Land Mecklenburg-Vorpommen (LEsuO M-V) vom 06. Mai 1988 (GVOBL M-V 1998
468), ber, 16.06.1998 (GVOBL M-V 1998 S. 612), wird fach BeschiuBfassung durch die
Geme rotung der Gemeinde Monchhagen vom 30.06.1998 und mit Genehmigung dos

\ cang Landireises Bad Doberan, falgende Satzung ber den Bebauungspian Mr. 3.2
I ) . X “ur das Geworbegebiet nordiich des B-Plans Nr. 3.1 und westlich der 8 105, bestehend aus.
\ A dor Planzeichiiing (Toll A) und dem Text (Tei B), erlassan
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Abbildung 1: Bau- und Planungsportai M-V, interaktive Karte vom 08.08.2023, mit Darstellung Satzungsgrenzen des
,Bebauungsplans Nr. 3.2 fiir das Gewerbegebiet nérdlich des Bebauungsplans Nr. 3.1 und westlich der B105%,
Satzung vom 02.03.1999 sowie Darstellung des die 1. Anderung betreffenden Teilbereichs (rot umrandet).
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 fiir das
Gewerbegebiet nérdlich des Bebauungsplans Nr. 3.1 und westlich der B105“ wird bezweckt, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, einen Einzelhandelsmarkt zu einer
bedarfsgerechten GréRRe als grol3flachigen Einzelhandelsmarkt erweitern zu kénnen.

Dazu soll ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel®
festgesetzt werden.

Der Einzelhandelsmarkt wird derzeit errichtet. Durch den Riickbau einer Trockenbauwand wird Lagerflache
in zusatzliche 200 m2 Verkaufsflache umgewandelt.

Geplant ist die Erweiterung der Verkaufsflache Netto von 800 m2 auf 1000 m2 ohne Anderung der
genehmigten Gebaudekubatur.

1.2 Rechtsgrundlage

Derzeit ist das Plangebiet laut Satzung vom 02.03.1999 als Gewerbegebiet eingeschrankt nach § 8

BauNVO festgesetzt.
Das den zu andernden Planbereich betreffende GEe 2 ist gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wie folgt
eingeschréankt: ,In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Nutzungsarten gemaf3 § 8 BauNVO nur
dann zulassig, wenn der von Ihnen ausgehende flachenbezogene Schalleistungspegel nach DIN 18005
Abschnitt 3.3 im Nachtzeitraum (FSPn) die jeweils festgesetzten Werte nicht Uberschreitet (hier 54dB).
Nachtzeitraum im Sinne dieser Festsetzung ist die Zeit zwischen 22.00 und 08.00 Uhr. In dem mit (A)
bezeichneten Teil des Gewerbegebietes GEe 2 werden Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.“*1

Im Rahmen der hierfur notwendigen Anderung des Bebauungsplans wird der Grenzwert fiir die
Grol¥flachigkeit eines Vorhabens von 1.200 m2 Geschossflache nach Nr. 18.6.2 der Anlage 1 UVPG
erreicht. Nach Nr. 18.8, in Verbindung mit Nr. 18.6.2 der Anlage 1 UVPG, ist fiir das projektierte Vorhaben
— groR¥flachiger Einzelhandel, bei dem der Prifwert fur die Vorprufung erreicht wird— eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. In der Vorprifung des Einzelfalls werden die zu erwartenden
Umweltfolgen dargelegt und eine Prifung der Umwelterheblichkeit geméafl den Vorschriften des UVPG
vorgenommen. Die Kriterien fur die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls sind in Anlage 3 UVPG
aufgefuhrt.

Da sich die Verkaufsflache auf 1000 m2 erhéht und der Prifwert von 1.200 m2 zulassiger Geschossflache
Uberschritten wird, ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren (siehe 2.1: Merkmale des
Vorhabens).

*1 Bebauungsplans Nr. 3.2 fiir das Gewerbegebiet nérdlich des Bebauungsplans Nr. 3.1 und westlich der B105%
Satzung vom 02.03.1999, Teil B: Text
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1.3 Raumliche Abgrenzung

Die eigentliche raumliche Abgrenzung der allgemeinen Vorpriifung umfasst einen Teilbereich des
bestehenden Bebauungsplans (siehe Abbildung 1 und 3). Der Teilbereich definiert sich durch folgendes
Grundstiick: Gemarkung: Ménchhagen, Flur 2, Flurstiicksnummer: 59/11, Gréf3e von 6000 m2,

Der Untersuchungsbereich wird entsprechend der zur Bewertung erforderlichen Gebiete der jeweiligen
Schutzguter erweitert.

1.4 Verfahrensablauf

allgemeine Vorpriifung standortbezogene Vorpriifung

1. Darstellung der umweltrelevanten Merkmale des
geplanten Vorhabens gemal Anlage 2 Nr. 1 UVPG.

zu berlick-
sichtigen

k4 k

2. Welche Standortmerkmale gemaR Anlage 2 Nr. 2 Ist ein besonders empfindliches Gebiet gem.
UVPG eines Gebietes werden durch das Vorhaben Anlage 2 Ziff. 2.3 UVPG betroffen?
maglicherweise betroffen?
(bei einer standortbezogenen Einzelfallprifung sind
nur die Gebiete gemalk Anlage 2 Nr. 2.3 UVPG

relevant) ja ﬂein—l

keine UVP keine UVP
(Ende der Vorprufung) (Ende der Vorprufung)

keine

Y

¥
3. Abschatzung der Umweltauswirkungen auf
Grundlage der unter Ziff. 1 und 2 ermittelten bzw.
bekannten qualitativen und quantitativen
Sachverhalte anhand der Kriterien der Anlage 2 Ziff.
3 UVPG. Kénnen erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt entstehen?

l. ja nein ¢
UVP erforderich | im zweifa keine UVP
{Ende der Vorprifung) l {Ende der Vorpriifung)

UVP erforderlich
(Ende der Vaorprufung) Hoffmann-Loss, Mds. MU, Ref. 28, Mrz. 2003

Abb. 2: Ablaufschema von "allgemeiner” und "standorthezogener” Vorpriifung des Einzelfalls

Abbildung 2: Ablaufschema aus Leitfaden zur Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen der Feststellung der UVP-
Pflicht von Projekten (BLAK UVP)
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2 Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls

2.1 Merkmale des Vorhabens

Derzeit wird mittels baulichen MaBnahmen die Ansiedlung eines Einzelhandelsmarktes realisiert.
Durch die Umwandlung von Lagerflache in Verkaufsflache soll dieser zukiinftig als groRflachiger

Einzelhandel fungieren.

Satzung Bebauungsplans Nr. 3.2
fur das Gewerbegebiet noérdlich
des Bebauungsplans Nr. 3.1 und
westlich der B105

1.Anderung Bebauungsplans Nr.
3.2 fiur das Gewerbegebiet
nordlich des Bebauungsplans Nr.
3.1 und westlich der B105

Geschossflache [m?] 1641 1641
Verkaufsflache [mZ]: 946 1145,41
Netto 799,53 1000
Backer 56,85 56,85
Fleischer 88,56 88,56
Hinweis:

Die zusatzliche Verkaufsflache wird durch eine Umwandlung der
Lagerflache in Verkaufsflache durch den Rickbau einer Trockenbauwand

realisiert.

Tabelle 1: Darstellung bestehende und geplante Verkaufs- und Geschossflachen

Da das Projekt Nebenflachen wie Lager und Aufenthaltsraume beinhaltet, betragt die Geschossflache

insgesamt 1.641 m2,

Die Kernzeiten fur den Betrieb sind wie folgt angesetzt: Montag bis Freitag: 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr,
Samstag 7.00 Uhr bis 16.00 Uhr.
Die Anlieferungszeiten werden auf die Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) beschréankt.

In der folgenden Tabelle (Tabelle 2) werden die Merkmale des Vorhabens nach den Kriterien der Anlage 3

UVPG beschrieben.
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Tabelle 2: Merkmale des Vorhabens nach den Kriterien der Anlage 3 UVPG

Kriterien nach UVPG Anlage 3

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien

11

Grol3e und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens

Sondergebiet Einzelhandel: 6.000 m2
Grundflachenzahl: GRz 0,6

1.2

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder
zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten

Kumulierende Vorhaben sind gemaR § 13 UVPG bei der Allgemeinen Vorprufung far
Stadtebauprojekte nach Nr.18.8 nicht zu betrachten. Ein Zusammenwirken mit anderen
bestehenden oder zugelassenen Vorhaben oder Tatigkeiten besteht nicht.

13

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Vorhabenstandort ist Teil einer Satzung (Bauleitplanung). Derzeit wird ein genehmigter
Netto-Markt mit einer Verkaufsflache von 800 mz2 inclusive aller erforderlichen Arbeiten auf
dem Grundstuck errichtet. Durch die VergroRerung der Verkaufsflache durch Verringerung
der Lagerflache findet kein zuséatzlicher Flachenverbrauch durch die Neuversiegelung von
Bdden statt.

14

Erzeugung von Abféllen

Bauphase: Abfalle/Aushubmaterial/ Abrissmaterial werden durch Arbeiten am Gebaude
entstehen. Diese Abfélle werden ordnungsgeman entsorgt. Altlasten sind nicht zu erwarten

15

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Umweltverschmutzungen sind auszuschlieRen

unerhebliche zusatzliche La&rmemissionen durch Kunden— und Lieferverkehr auf dem
Betriebsgelande, Be— und Entladen, Stérung durch Maschinenanlagen, wie Liftungsanlagen
Beleuchtung der Stellplatze, ggf. Leuchtreklame durch die Umwandlung von Lager- in
Verkaufsflache

Der Markt, welcher derzeit errichtet wird, wird an das offentliche Abwasserkanalsystem
angebunden. Das auf der Dachflache anfallende Oberflachenwasser wird Uiber Rigolen
versickert. Die Vergrof3erung der Verkaufsflache hat keinen Einfluss auf den Abwasseranfall.
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Kriterien nach UVPG Anlage 3

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien

Verunreinigung von Wasser oder Luft

1.6 | Risiken von Storfallen, Unféllen und Katastrophen, die fir das Das Vorhaben stellt selbst keinen Betriebsbereich, der der Storfallverordnung unterliegt, dar.
Vorhaben von Bedeutung sind, einschlie3lich der Storfélle, Schwere Unfélle kbnnen durch den Nahversorgermarkt nicht hervorgerufen werden.
Unfélle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Stattdessen handelt es sich im weiteren Sinne selbst um eine schutzbedurftige Nutzung, da
Erkenntnissen zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, der Markt durch den Kundenverkehr der Bevolkerung allgemein zur Verfigung steht.
insbesondere mit Blick auf: Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen
« verwendete Stoffe und Technologien und von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten.
+ die Anfalligkeit des Vorhabens fir Storfalle im Sinne des § | Durch den Klimawandel bedingte Risiken bestehen nicht.
2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung, insbesondere aufgrund
seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des §
3 Absatz 5a des BImSchG
1.7 | Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Risiken fur die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von Wasser oder Luft

sind auszuschlief3en.
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2.2 Standort des Vorhabens

Die okologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben moglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und
Schutzkriterien unter Berilicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

Tabelle 3: Standort des Vorhabens

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

2.2.1. Nutzungskriterien

Flachen fur (Wohn-)Siedlungen und Erholung

. keine

Keine Betroffenheit. In der unmittelbaren Umgebung sind gewerbliche Nutzungen geplant,
die gegeniiber den Larmemissionen des Nahversorgungsmarktes (Parkplatzlarm,
Anlieferung, Haustechnik) unempfindlich sind. Weiterhin sind landwirtschaftliche
Nutzflachen angrenzend.

Auf das Plangebiet wirken die Larmquellen B105 sowie die Eisenbahnlinie Rostock-
Stralsund. Die méglichen Auswirkungen zu Larm wurden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zum bestehenden B-Plan in einer Schallimmissionsprognose (GP
287/98, Kohlen und Wendland, Applikationszentrum Akustik v. 22.01.1998) untersucht.
Daraus wurde die Festlegung des flachenbezogenen Schallleistungspegels von 54 dB fir
den Nachtzeitraum entwickelt. Die geplante VergroRerung der Verkaufsflache hat keinge
Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur.

Land-, forst-, fischereiwirtschaftliche Nutzungen

Keine Betroffenheit, der Vorhabenstandort liegt auRerhalb von Flachen mit land-, forst-,

e keine fischereiwirtschaftliche Nutzungen.
Verkehr Keine Betroffenheit.
. angrenzend B105 Die geplante VergréRerung der Verkaufsflache des Vorhabens hat keine relevanten

Einwirkungen auf das Verkehrsaufkommen. Die Verkehrsfihrung wird durch die
zusatzliche Verkaufsflache nicht geandert oder erweitert. Es wird davon ausgegangen,
dass sich auch die Anzahl der Kunden nicht maf3geblich &ndert.

Ver- und Entsorgung

» Anschluss an drtliche Ver- und Entsorgungsleitungen

Keine Betroffenheit, die geplante Vergrol3erung der Verkaufsflache hat keine
Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung.

Planungshoheit:

Gemeinde Monchhagen Uber
Amt Rostocker Heide
Eichenallee 20 a

18182 Gelbensande

Seite 9 von 16 11.08.2023



annett fischer

PLANUNGSBURO

Dipl.-Ing. A. Fischer -

Kurt-Franke-StraBe 37 - 99098 Erfurt - 01735951776 - info@planungsburo-fischer.de

Gemeinde Ménchhagen,

1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 fiir das Gewerbegebiet nérdlich des Bebauungsplans Nr. 3.1 und westlich der B105

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal UVPG

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

2.2.2. Qualitatskriterien

Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und seines Untergrunds

Flache
(Flachenverbrauch durch Versiegelung)

Keine Betroffenheit:

Kein zuséatzlicher Flachenverbrauch.

Boden

(Leistungsfahigkeit der natirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion des Bodens)

Keine Betroffenheit:
Keine zuséatzliche Minderung von Bodenfunktionen

Landschaft
Die Flache erflillt eine unbedeutende Landschaftsbildfunktion.

Keine Betroffenheit:

Keine Beeintrachtigung der Landschaftsbildfunktion.

Oberirdische Gewasser
Im Plangebiet sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden.

Keine Betroffenheit:

Keine Beeintrachtigung von oberirdischen Gewassern.

Niederschlagswasser

Im Plangebiet wird derzeit das Niederschlagswasser in das tUbergeordnete
Kanalnetz abgeleitet und teilweise versickert.

Keine Betroffenheit:

Es erfolgt keine Anderung und/ oder Erweiterung des genehmigten Baukdrper, welcher
derzeit errichtet wird. Somit erhéht sich die Menge des Niederschlagwassers nicht.

Grundwasser (Beschaffenheit (Qualitat), Geologie/-Hydrologie)

Gebiet mit besonderer Empfindlichkeit des Grundwassers (gering
ausgepragte Schutzfunktion der Deckschichten) Quelle: Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie

Keine Betroffenheit:

Der Versiegelungsgrad und damit der Anfall von Oberflachenwasser erhéhen sich durch
die geplante MaRnahme nicht. Die Regenwasserbewirtschaftung sieht folgende
MaRRnahmen vor: getrennte Ableitung von Schmutz- und Regenwasser, Einleitung des
Schmutzwassers in das ubergeordnete Kanalnetz. Einleitung des Oberflachenwassers
der Freiflachen nach Riuckhaltung gedrosselt in das Ubergeordnete Kanalnetz.
Versickerung des Oberflachenwassers der Dachflachen in das Grundwasser.
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Gemeinde Ménchhagen,
1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 fiir das Gewerbegebiet nérdlich des Bebauungsplans Nr. 3.1 und westlich der B105

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal UVPG

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

2.2.2. Qualitatskriterien

biologische Vielfalt, des Gebiets und seines Untergrunds

Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen,

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung finden sich keine kartierten
Biotope.

Keine Betroffenheit:

Biotope mit besonderer Schutzbedurftigkeit sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Tiere: In den entsprechenden Kartierungen liegt das Vorhabengebiet am
Rand eines Vorkommengebietes des Weildstorches (Anzahl der Hoste 1)
sowie des Seeadlers (Anzahl der Hoste 1).

Keine Betroffenheit:

Aufgrund der bestehenden Satzung und der Genehmigung des sich derzeit in Ausfiihrung
befindenden Bauvorhabens wird das Vorhandensein schutzwirdigen Tierarten im

Plangebiet ausgeschlossen.

Luft und Klima

Die Flache besitzt keine wertgebenden Funktionen fur die Schutzguter Luft
und Klima.

Keine Betroffenheit:

Flachen mit besonderer klimatischer oder lufthygienischer Funktion sind durch das

Vorhaben nicht betroffen.
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Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal UVPG

Betroffenheit

NS (Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

2.2.3. Schutzkriterien

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Berticksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils
zugewiesenen Schutzes

2.2.3.1. Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Keine Betroffenheit:
Bundesnaturschutzgesetzes
nicht vorhanden / entfallt

2.2.3.2. Naturschutzgebiete nach 8§ 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, Keine Betroffenheit:
soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst, nicht vorhanden / entfallt

2.2.3.3. Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach 8§ 24 des Keine Betroffenheit:
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1
erfasst, nicht vorhanden / entfallt

2.2.3.4. Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den Keine Betroffenheit:
88 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes, nicht vorhanden / entfallt

2.2.3.5. Naturdenkmaler nach § 28 des Keine Betroffenheit:
Bundesnaturschutzgesetzes, nicht vorhanden / entfallt

2.2.3.6. geschutzte Landschaftsbestandteile, einschlieRlich Alleen, nach § | Keine Betroffenheit:
29 des
Bundesnaturschutzgesetzes

nicht vorhanden / entfallt
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Gemeinde Ménchhagen,
1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 fiir das Gewerbegebiet nérdlich des Bebauungsplans Nr. 3.1 und westlich der B105

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal UVPG

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

2.2.3. Schutzkriterien

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Berticksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes

2.2.3.7. gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes nicht vorhanden / entfallt

Keine Betroffenheit:

2.2.3.8. Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

nicht vorhanden / entfallt

Keine Betroffenheit:

2.2.3.9. Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen Union
festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits Gberschritten sind
nicht vorhanden / entfallt

Keine Betroffenheit:

2.2.3.10. Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale
Orte im Sinne des 8§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes
nicht vorhanden / entfallt

Keine Betroffenheit:

2.2.3.11. in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind nicht vorhanden / entfallt

Keine Betroffenheit:

Tabelle 3: Standort des Vorhabens
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2.3 Art und Merkmale méglicher erheblicher Auswirkungen

Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die betroffenen Schutzgiiter infolge aa) der erwarteten Rickstédnde und Emissionen sowie
gegebenenfalls der Abfallerzeugung, bb) der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Tabelle 4: Art und Merkmale mdéglicher erheblicher Auswirkungen

keine Auswirklungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

[ keine Auswirkungen

Schutzgut o . . R - Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen unter Verwendung der
Uberschlagige  Beschreibung der mdglichen  nachteiligen . . )
. Kriterien Art und Ausmalf3, geographisches Gebiet, betroffene Personen,
Umweltauswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vorhabens - . . - .
grenziiberschreitender Charakter, Schwere und Komplexitat, Wahrscheinlichkeit,
und des Standortes A . .
Dauer, Haufigkeit, Umkehrbarkeit, Vermeidung
Mensch Auf Grundlage der Merkmale und des Standortes des Vorhabens sind ) _
keine Auswirklungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten. [ keine Auswirkungen
Flache Auf Grundlage der Merkmale und des Standortes des Vorhabens sind - .
keine Auswirklungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten. (1 keine Auswirkungen
Boden Auf Grundlage der Merkmale und des Standortes des Vorhabens sind - )
keine Auswirklungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. [ keine Auswirkungen
Wasser Auf Grundlage der Merkmale und des Standortes des Vorhabens sind

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Auf Grundlage der Merkmale und des Standortes des Vorhabens sind
keine Auswirklungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt zu erwarten.

[J keine Auswirkungen

Landschaft

Auf Grundlage der Merkmale und des Standortes des Vorhabens sind
keine Auswirklungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

[1 keine Auswirkungen

Luft, Klima

Auf Grundlage der Merkmale und des Standortes des Vorhabens sind
keine Auswirklungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

[ keine Auswirkungen

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter

Auf Grundlage der Merkmale und des Standortes des Vorhabens sind
keine Auswirklungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige
Sachglter zu erwarten.

[1 keine Auswirkungen
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2.4 Uberschlagige Gesamteinschatzung

2.4.1 Gesamteinschatzung

Das im Rahmen der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3 ¢ UVPG betrachtete Vorhaben umfasst
die Erweiterung der Verkaufsflache durch Verringerung der Lagerfliche mittels Rickbau einer
Trockenbauwand in einer unverdnderten Gebaudekubatur in Monchhagen.

Fur dieses Vorhaben ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 fiir das Gewerbegebiet nérdlich des
Bebauungsplans Nr. 3.1 und westlich der B105 erforderlich.

Grundlage fur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls bildet die
Satzung Bebauungsplans Nr. 3.2 fir das Gewerbegebiet nérdlich des Bebauungsplans Nr. 3.1 und
westlich der B105,
die Baugenehmigung unter Az. 04869-22-63212 vom 8.12.2022 fur das Vorhaben: Neubau eines
Netto-Marktes mit Backshop Café und VK Fleischer incl. dazugehériger Stellplatze.

Entsprechend den vorstehenden Priflisten zu den Angaben und Merkmalen des Vorhabens sowie zur
Beschreibung und Bewertung der Standortbedingungen wurden die méglichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens ermittelt und deren Erheblichkeit beurteilt.

Das Schutzgut Mensch, die natlrlichen Ressourcen Flache, Boden, Wasser, die Schutzguter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, Landschaft, sowie Luft und Klima sind durch das geplante Vorhaben nicht betroffen.

Erhebliche Auswirkungen, die in dem geplanten Vorhaben begriindet sind, kdnnen ausgeschlossen werden.

2.4.2 Ergebnistabelle

Das Vorhaben fihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen| Es besteht eine Pflicht zur Prufung der
nachteiligen Umweltauswirkungen. Umweltvertraglichkeit.

[]

Das Vorhaben fuhrt sehr wahrscheinlich nicht zulEs besteht keine Pflicht zur Prafung
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. der Umweltvertraglichkeit.

[x]

Tabelle 5: Ergebnistabelle Gesamteinschatzung

2.4.3 Fazit

Es kann die Empfehlung gegeben werden, fir die 1.Anderung des ,Bebauungsplans Nr. 3.2 fur das
Gewerbegebiet ndrdlich des Bebauungsplans Nr. 3.1 und westlich der B105" auf eine
Umweltvertraglichkeitsprifung zu verzichten.
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